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DEUXIEME PARTIE

DROITS ET OBLIGATIONS DES
COPROPRIETAIRES

CHAPITRE IV - CONDITIONS DUSAGE
DES PARTIES PRIVATIVES ET DES PARTIES COMMUNES

SECTION! - GENERALITES

Choque copropréiaire sera rasponsable, & Fégard du syndicat, o
St prncial ou secondaire, comme de tout autre Gopropristaire das Foubi
de joussance et nfractions aus disposiions du présent rglement dont Li-
méme, sa famills, ses préposds, 65 localaires ou occupants el foumisseurs
seront drectarsan ou Indiractemant les aufgurs, sinsi que des consaquances
dommageabes résultant de sa faute ou de 53 néglgence el de cella de ses
préposes, ou par I fat dune choss ou duns personne dont i ast dgalsment
Tesponsabia

Tout copropritaire deva danc impossr le respect desdies
proscriplions sux persannes cl.dessus désignses, Gans us, FoUr autant, soit
dépagée sa propre responabils.

‘Aucuo lolérance ne pourra dsvenis un droit acquis, auele Quen
puisss direla durée.

La responsabilté du syndicat secondaire du batimant ou du syiic e
pourta 2ira angag8e en cas de vol ou daction uéliueuse commise dans les
partis communss ou dans les pariies pvatives, chadua copropritalre ayant
Fentiére responsebifté da la survaillance do ses bions.

'SECTION Il - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES

1°7- GENERALITES

Ghacun des coproprlétaites aura e drait de joui et duser en hon pére
da famlll dos pariles du basmen et e LENSEMBLE IMMOBILIER dant i
oura fusage exclusi, 2 la condiian de e pas nulre sux crafs des autres.
copropriétares, e tout conformement & leur destination.

Da fagon générale, il e devra fien Sie fait Qui puisse porter stielnts &
la, destinatlon, compromeltre Mhormonie et fa solidité du batiment, nuirs 3 [a
5cunts ou & a tranquilié de ses accupanis ou de osux des autes baiments.

Toutefois, s lss circonstances fexigen 8t & condition que Taffeciatin,
fa consistanca ol Ia foLissance des parlles pivatives comprises dans son lof
an sciant pas altéréss de mariére dUrable, sucun des coprapristaires ou de
leurs_ayans drot ne peut faire obstae & lexéculon des Favaux
réquiérement ot expressémant décidds par lasssmbles générale en vortu des.
paragraphes o), a), b et ) do farliclo 25 ot des ariides 26-1 ot 30 e 14 loi du
31 Décembre 1935,

Les travaux entminant un accés aux paries pivatlives doivent 8.
nofiiés aux copropriétalree. au mains huit jours avant le début da leur
réslisation, saul mperelfs ge securite ou de conservation des biens.
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27- DESTINATION - GCCUPATION

Les bitiments da L'ENSEMBLE IMMOBILIER sont destings 3 fie
exclusit a Mhabitation principale ou non,

Aucun cxereice professionnel, méme & lire provisore, ne sera
accopts.

Les appertemants. ot les locaux dewont 8ie occupés par das
personnes de honne Vie o MoBINs.

15 transiommation des appartemeants en chambras meublées desiinges
5 sire loubes & des porsernee distincies est intordte, fl en est ainsi
Potamment ds Farganisation dun pensian d famile ou de lexploitation dun
‘garni. Mats fa focation meublde dun appartament en son enfier est autorisée.

Les emplacements de siationnement ot parkinga sont _Gestinéa
axclusivement aux volluras de lowisre et il est interdit dy romiser des.
Camionnetics, des balsaux, des caravanes ou valicules siilares, sinsl que
tous mtérisux ou marchandises.

- HARMONIE ET ASPECT DES BATIMENTS

1. - Les fenglres, volets et fermelurcs extérieures, bien qus consttuant
des pariis privatives. ne pourTont, m&me en cé qul conceme lour polnturo ot
Ieurs matiriau, éire modiiés tant ders la couleur de la peinturo gue dans fa
hature des matérisus, sl Ca riest ava: faubrisation de [assambise générale
des copropridlares statuant eux conditions ui-apres fixées.

es coproprietsires. dont los appartements disposent de_loggias,
encore _dénomméss varangues. pourrort, sous réserve de ['atorlsation
préslabls do Fassemblée dos copropriélaire stelusnil dans les condiions de.
Fraforte g Partice 26 ds 1a fo du 10 Jullet 1965 ou celle da Farlcle 25
farmar ceusec, tais seulement pastérieursment 3 fobtantion du vertiicat de
Gonfornié de LMMEUBLE objet des présantes, et sou la condiion toutefoie
en avoir regu les aulrsations de toutes admirisirations concamaes at do
Fassembiée gAnéeale et sous fs cortrole et la surveilance de Farchitecte de
LIMMEUBLE sibesoin en sst.

L pose de stares est sulorlssa, sous réserve que fa feinta ot fa faie
soient celles chelslas par I'assemblée genérala des copropriétares.

‘Sous foutes les récerves qui précédent et autorisaions nécessaires,
aueun ménagement i sucne décoralion ne pourront &ire pROMSs per un
Copiopriétaire oux varanoues, loggias, feimasses qui, axiériaureman,
rompraient Miarmmonie ds L'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Les portes rentrée des appartements e chacun des bafments nie
pourton, mame en e qui conceme leur peinlure Sta modifses
extériguramant indiicuellemant.

En ours, sucun objet 1 ustensile ne pouma éire déposs, mame
momentanément, sur lgs pafiers détage.

L= tout déwra &t entretanu on ban état et aux frais de chacun des
copropristares, s! hotammert les portes donnant avcés aux parties privatives,
les fenétres o1, 1y 3 liu, volets, persiennes, stores et jsiousies.

.« Avcune enseigna, réclame ou nscription de publiité ne pourra
sire apposse & Textarieur des paries privatives, notamment sur les fenétres,
baies, portss o1 fometures parculiéres, saif ce qui est dil caprés au
paragraphs 4 de la présente secton ot & 2 section Il du présent chapite,

il 1l ne pourre &ve étendu do linge, Ni sxposé aucun objet sux
fendires, 1i sur les rebords des verangues, loggiss ou terrassss, of duns
Iagon générale en dehors das encrols aul pourraient 8tre résarvés 4 oet efiet:

¥ #
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Conformément aur_disposilions qui _précédent, audune plsque
professionnalie ou faisart référence A Une acvile méme non kicrative nest
adimisa en quelgus endrot

57- MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX

Chaque coprapriélaie pourt modifier, Gomme bon 1 semblera et &
s fras, I disposiion inéreura da son appartement au da san local, soUs
réserve des presorplions du présent paragraphe, des stipulations du prssant
riglement relatives. nolamment 4 MMermonis, aspect, In séourtd et la
warqullié of, sll y o liew, de [oblention das autorisations nécessaires
delirées par les servioss sdminsialls ou dvertuellement par os orgenismes.
préteurs.

1 devra, 6 ¥ & leu, faire exécuter s travauk sous I surveilance st
s coniite de Tarchitects de ki coproprdtd dont les hanorairss seront 3 sa
charge. Il devra prendre totls las mesures nécessaires pour na pas nulre 4
a sécirlis cu béimant ; Il sere responseble de ol sffsissemants at
degradalions et autres tanséquencas qui se produraiont du feit de cos
travau, ek & [égerd do la copropriéte qud légard, Sl ¥ @ llaw, du
constructour d baiment

Tous travawx qui eniaforaiont une emprise ou unc Jouissance
xclusivs des parliss communes ou sffecteralent callos-cl au [aspect extérieur
des baliments o1 de LENSEMBLE IMMOBILIER deviont 8ire soumis 4
Isutorisalion de_ [ssemblée. générale des_ coprapmétaires, statuant aux
condllons da majorté de Iarlide 25 de la loi du 10 Jullel 1985 ou
exentuslement celle de Farlicis 25-1. et éventusliament colle de I'arcle 26
‘Gans 1 masura ob las bavat louchent 3 a siaUrs parteuse de [mmeusie.

En oulrs, chaque copropriéisie aura la possibilié do reller des lois
configus en créant des olvertures Sous e contrdle de Farchitacts da
VENSEMBLE IMMOBILIER Si fs parol situde entre les deux lots congus
consiue une parte commune, Faulorisation de Iassembiée géndrals statuant
‘u conditions sus-inciquées est indispensable 51 cetle perol st pas wne
porlie comniune, ull sara mitoyenne sl en conséquenca parte privative, Io
propridiaie das deu s contigus powsant donc ibrement procéder & son
parcement

6°%- SECURITE - SALUBRITE

1. I e paurra étro inads ot conservés dans les lacaux privatls
des matieres dangereuses, insalubres et melodorantes, notamment la
stockage. dhydrocarbures &t de fous produll ou maliére volatius ou
inflemmabies, fens les garages el aulres dépandances, esl sirictament
profive.

Dans Ius garages ainsi que sur les smplacaments d parings et leurs
socs, il set Intarlt de faite toumer las moleurs autamant que pour les
manoeuwes deniréa et e sorts

I e pouma étre placé, ni snireposs, aucun objel donl e poids
excaderai la itz de charge des planchers ou Gelle des murs délerminge par
Farchitacta de 1a coproprité

Aucun objst ne dewa dra dépose sur les bordures da fendires
varangues, laggias, terraesas, 165 vasss 4 fleurs dewront are fxés of feposr
aur des dessaus étanches, 4o nature & conssver fexcédant cleau

e &
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11 - Les robinets, appereils 3 cffet ooy ot lours raccordements
existant dans les loveux privas, devront e mainfenus en bon élat do
fonctiannament et réperts sans délal, afin déviter toute dEpardifon d'eau et
aulrss inconverients pout Ies aulres o6 et fes pariiss communes. 1 en est de.
érme, éventueliement, das eléments prvats da Mnstatlation ds cimatisation.

Les conduis, d quelaU nature qus soient, na pauront étre utisés
aue pour Rusage ouquel s ont Ble dosiings, iis na pouront sarvir &
Févacuation de. prodls ou dobjets, usagés od mon, suscoptibles de les
obsirar.

i ne pourra étre jaté s las canalisations. et notament dans calles
condhisant aux Baputs, s produts oumelires inflammables ou dangereux.
W, Tous les traval touchan & Félecticté dans lss panies prlvatives
devront &ire eflectues par n elocircen professionnal et e signalés au
syniical des copropridtares.

W, - Los cecupants des locaux dons lesquels se rouveraiont des
trappes st des conduts collectfs, dewront lasser le lbre passage aux
personnes chargses patle syndic dellectuer e remonage desdits condiits.

Lox appareis e cimatissilon induiusls devront Sire confonnes & ka
roglementalce administitive et lour ullfgation compatibie aves la conception
technique des baimerts.

Los copropristalres cevront vanier eur appartement pour evitar foutes
conséquenas dommagesbics dues & faccumulation de condensation tella
qQue malsissure.

V.. L copraprietaiss ou accupents devront prendro foutes mesures
nécessaires o wtles pour &vier la prollération des Insectes nuisibies el des
fongeurs. lls dewant én oulre 59 conformar & foutes les directives qui leur
Seraient dornéas 2 cot egard par e syndic.

7

- JOUISSANCE

Les occupants, quels quls scienl, des locaux privats, ne pouront
porier o ien aiteinte & ls NanqUte o6 auties coproprietaires d'un méma
batimen ou G autre batiment,

Lisage de lous apperils radiophoniques, audiovisucls, HIFI, est
autorise, sous réserva ds Fonsarvation de réglements de vile et de polce, ot
Sous réserve boalement que le bruil én résutant n cansttue par une gine
anormels, mama temporaire, pour les vasins.

“Toul brul, t9pags nocturne at diurne, de qUEkGUE NaMuTe UG G Sait,
suscepbla do troublor Ia tranguilié des occupans, est formeliment interdit
Slors méme quil aursit liew 3 Fintérieur dos appanements et autres loceus, I
2t infardR dulliser des averfisseurs dans los garages, parkings et voies e
circuistion

I ' pours 8ive procédé, & Pntérieur des locaux privafs, y compris
dans lss laci on Soue-scl, A des Iravaux sur le bois, ke metal u dautres
motariaus of Suscepibles dé Géner les volsIns par les Bruis ou les odeurs,
Saur & tonir compls 405 nécassites dentralien et o aménagement des oeaux
privats.

e fagon générale, fes accupants e devront sn aucun 6as Gauser LN
routie de jouisance duma ou noctume par les sers, les trépidations, les
odeurs, a thaleur, les radiatlons ou [ouils aube cause, Io 1ot compte toni de
1a destination des bauments.

Les occupants victimes de cos nuisances davront poder plainte
directerent aupres des adminisirafions et non auprds du syndic.

s derant veiler & fordro, 1a proprelé, la salLttd da chacun des

e e
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Los machines 3 lavar et autres appareils ménagers suscaptibles de
doriner naissance & dos vibralions deiont etre posds sur L dispositi
erpichanta lransimission de ces vibratians.

Les appareils dleciriues devront éire aux normas el anfiparasits.

Das toutes. les pigces carrslées, les ables et siéges devront éire
&quipés deléments amorliseurs de brut.

I e pouma. 8ire posséos, méme momentanément, aucun animal
malfaisant, dangereux, malodorant, malpropre o bruyant. Sous les réserves
Cindessus, lovies espices danimau difs de « compaghie » sont tolérées, &
Candition quils soient, & lextérieur des pariies privatives, portés ou tenus en
oisse ol ‘cua Ia propreld des parles communes sot rigoureusement
respectée

I st nterait axprassémen do procéder 4 des ravaux dz mécanique
ou & des opératians de wdengs ou de lavags LY les emplacements de
parkings o9 garages ou encore Suf les voies de circulation

1-VARANGUES - LOGGIAS - TERRASSES

e sont des parlles communes 3 Nusage exclusif du propridtaire du ou
des lts aunguels s sont ratiachés.

Las copraprislaites qui beénéficieraient de [a jouissance exclusive de
varangues, loggias, lamasses ov assimilés devront les mainleni en parfait
etat dfenirstien,  compiis les exoires de helcons.

s ne pourront pracéder  sucun amenagement i décoration pauvant
porter alleinte 4 Faspect ou & Thamonie gu batiment et de L'ENSEMBLE
IMMOBILIER.

Les copropritaires seront responsables do ous les dommages tels
que fissures, Iuites, provoqués directement ob indirectement par leur fait ou
per o fat des aménagemenls Uil pourreient spporier nofamment
Plantations, ardins suspendus.

W séra interit de. faia supprler aux dalles une chargs supérieure &
leur résistancs détermings par farchitacte o 2 Coprpriss.

Lulileation des varangues, loggias, tassses -gu assimilés ne dewa
causer aucun rouble anormal aux autes copropriétaies.

9°7- JARDING PRIVATIES
‘Acun des balimeits ne comprend des jaring privatfs.
10° - DISPOSITIONS DIVERSES

I, - Los capropriétaires devront SoufTi exeoution des rparations,
fravaur st opérations. dontretion nécaseaifes aux chosss oU_partles
commurs, a senice collectf ot aux iements d'équipsmants communs du
batiment, méme ceux qui desserviraiant & ce tire exclusivement un autrs local
privafl o s 0w pluslelrs aulres batiments, quslls quen sait Ia durée ef, si
Descin est, livier accés 3 leurs locaws aux_archeciss, enirereneLs.
ountiets, chargés de surveiler, conduire U exéculer ces réparations ou
{ravous el supponier sans lndamnite. [étobissement Jéchaudages en
Conséquence, netamment pour 1o nstioyags des fagades, feniretien des.
outieres o iuyaux de descents, 5ans gue oAt liste sol Imitative,

v
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- En tout lermps, aceas des lacaux et appartemens pour vériication
état pour reconnaitfe, Ratammant,le bon fonctionneman des canalisations,
fobinslieres, apparcils de cimatisation ou decowuir lorigine des fuites ou
nfittaions Sera lbrement consenti au syndic do La copropristé ot a ses
mandataires

ndapendamment des disposiions du 5°%- ci-dessus, il en sers de
méme: chadue Joio Guil sers exécuté g6s biavau dans L lopal privati., pour
el que lesdits trevaux na sont pas de nalure & fLirz 4 la sécurite du
batiment e to UENSEMBLE IMMOBILIER ou aux drots des sures
copropritaies.

. Tout copropriisire possddant un local dans lequel se rouvent des
eléments els qus gaines. {rappes, regards, compleurs, canelisslions
‘communse, cablas Slactiques o IERphoriques, devra 51 out temps lalsser
o lbra atoés au entreprisas ef sdminisirations spédaliséss pour leur
entrelen, lours réparatiors, le relevage des compleurs ou encore fs
éalsation de nouveaus branchements.

Lot coproprétaires de loca sié o dernier étage dewost. an tant que.
e basoln, lassar o e passage pour [2cobs aux combles b aux ferrasses,
21 on existe, anél Qu'aux itures, 6168 pour 65 seuls opérations de conudle,
‘denhetien, do réparalion et de réfaction des paries communas.

'SECTION |- USAGE DES "PARTIES COMMUNES™
1~ GENERALITES

Chacun des copropriéiares poura usar Ibrement des _partes
communce, pour 1 joussance de sa fisclon divss, Suivant laur dastiation
Dropre, Tels Ul résule du présent réglement, & condiion de ne pas faire
Bhatacie aus frolts des aulres Copropretaifss et Sous réserve des ragles,
exceptions &t mitations stipulées au présentes.

"Pour lexercics d o droi, | sera responsable dans les lemes de fa
Section | du présent chapie.

Chocim dcs topropriétalias dewia_respecier las_réglementations
Intéreures propres & chacun des baliments qul poutalent éire édiciées pour
Iigage de cereines pariea commungs et le foncionnement des sendces.

callecis el des éléments déquipement commun
2% ENCOMBREMENT

) Nul e poune, méma temporalrement, sacombrer ls pariies
communss tant de ton batiment que de [ENSEMBLE IMMOBILIER. ni y
Geposer quoi que oo s, nl las ufliser pour 5on usaga exchuskement
persormel, en dehrs de leu destinalion nomale, sauf cas dz nécessit. Les
Pacaages, vestiouios, escaliers. covlois, enrées davront ire laissés lbres en
{out temps. Notamment les sntrées ot Couloit ne pourant en aucun cas servir
o garages & bicyclattes, molocycleties, wiures denfants ou autes,

) En cab dencombrement dune partie commune en contiavention
avec s présantes stpulalions, 1 syndi est fonde & fairs enlever Fobjel de 2
Sonravention, quarante huit heuras sprds mise en demeure par lstire
fecommandas svee demands davis de réception restée sans effel, sus frais
U confrevenant et 4 ses sisques el perls. En cas de nécessité, la procédure
rdossue sera smplement réduits 3 la sionifcation fails par le syndic 2u
ontrevenant, par letie recommandée, qul @ procéds au déplacament de

Tobjet

Y &
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<} Auun copropriaire e poura procsder 3 un fravail domestiaue ou
auliy dans 85 pertiss communes de son baiment et de L'ENSEMBLE
IMMOBILIER.

0} Fucun copropristire e poura consttusr dans les parties
commmunes o6 dépdt dordures ménagéres ou de déchets quelconaues. I
Gewre déposer causci Uk endroits prévus & cet effet

Lt Iraisone de proviions, malidres sales ou encombrantos
dewrant e ales e matin avant dix heures.

1 Canet ot 1o stationnement des véhicuies auiomobiles est interdil
o les velas et perties communes ot de fagon énérels, en dehors des
‘enciite qui pourTant 8re prévws 4 cet sffe, e tout saLf cas de nécessilé
atment ustfe,

31- ASPECT EXTERIEUR DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

La concepfion el Marmonia générale de chaque baliment et de
VENSEMBLE MMOBILIER devront tie respectées saus le contitle du

syndic

Touts enselgne ou pubicié de caractére commercial ou professionnel
st en printipe inrdhe en lout endroil de PENSEMBLE IMMOBILIER sous
Faserve.des précielans appoiées su paragraphe 477 de la section Il du présent
chapire,

Ear ailews, | pourre éire lolérd Tpposition ciécriteaux provisores.
annongant a mise n vents ou fa locaton dun fol

oo imstalations dantsnnes ou da disposiifs pariculers extérieurs de
réceplion o raditaleviion, dans lo soud de rsspaciar aspect esthélque
gémarai de NMMEUBLE, deviont faire [obiet ¢une consultaron préalable o
Syndic i conseiliera quant au meilleur emplacemet

- SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS DEQUIPEMENT

En fonction de forganisation du service de chacun des batments, i
pourra eir insalt dans les enirées des botes aux efires, g nombre ége! &y
s Ga looau dhabliation @ magéle. déleming par 'essemblée

générale
Uos copropridiires pourrant_procéder & fous _branchements,

roccordements aur IS descentes desux usées =t sur les canalisations e
Tesaai deau, delectict, de tiéphone el, dune fagon genéralc, sur loutes
o amalisations o eseux constiiant des pares cammunes, I8 lout dans
lmite 30 lour capacit of sous rdserve de ne pas causer un frouble anarmel
o oules ooproprelaires et da satisfera aux condions ¢u paragraphe §°7 de
Ia Secton Il du present chapilre.

asemile des senvices oallsclfs ef dlements déquipsment cormmun
stark proprets colctive, un Coproprictaie o pourta éclamer de dommages-
cia en co damél permanent paur cause da force mejeure ou de
Hiepension momentanse pour des névesshes dentretien ou des raisans
accidentcles

i I supprossion d'un élément d4quipement commun st libe & des
impéralfs dhygtone, 1 86t nécessaie d'obleni la majarté absolue de Fariicle
e e 1a lo ts 10 Juflat 1965, Si la suppressian diun élement déquipement
Zommun et due & s non-uliisation ou U colt trop ondreux de son
remplacement, 13 a liau de recouri & la double: majorte de Farticle 26 de

Pt v |

f
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57 ESPACES LIBRES ET JARDINS

Les espaces libres ef jrdins, ainsi qua leurs aménagements ot
accessoires, les sliées de Sesserlo ¢f voies da circulaion devront dire
Conservés par les oorupants deis un état de rigoureuse proprsta.

En oulre, i est Inlaril de procéder au lavage des voilures dans les
veies et aires de circulation cormimunes.

SECTION ¥ - DISPOSITIONS DIVERSES

141 D fagon pénérals, les copropriétaires dsvront respecter toutes.
les sertudes qui gréverl, pauvent ou_poLrTont grover leur béfiment ot
LENSEMBLE IMMOBILIER, queles soent drorigine conventioniiells ou
Tggale, civie ou scmiistraiive.

1 devronl notemment supgerier es s, driles o obligues, balcons.
o sailles sut urs parties privalves, méme siles distances sont nferieures &
Gellos prévies par le Codo O

2% - Los copropriétsres o pcoupants de L'ENSEMBLE IMMOBILIER
devrant chesrver et exécutr les réglements Ghygins, do vill, de polive, do
Ve et en outre, dUna fagon générale, fous les usages dune maison bien
tenue.

3% - En cas de carence.de Ia pert d'un copropridtai & fentretien de
Ses paties privatives. fout U mainG elles visibles de fexisreur, alnsi qua
une fagon générale pour toutes colls dont le defaut dentretien paut avoir
G inciences 3 Fépard des paries communes ou dos sutes pariies
privallvas. o de laspect exiérieur de checun des batmcals ot da
U'ENSEMBLE IMMOBILIER, le syndic, 3prés dérision oo fassemblée oes
Copropnélalras du_ baiment concernd. pouts remédier aUx frais ou
Copropritaire defailant 3 celle carance, aprds Mise en demeure par lettre
Fatommantie aver demande tFavis de récapton restée sans effet pondant un
el e deux mois.

&
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[ GRAPITRE V - GHARGES OE UENSEMBLE IMWOBILIER ]

Les dispositions du présent liva ont pour obiel de défiir les diférentes
catégaries e chaiges e, pour chacuna delles, de fxer les Ios entire lesquels
elles oivent 8t raparti el quolié que devra en supporter chacun de ces
ot

Toulefos, las coprpriéiahes gu agoreveralent les charges par leur
it calul g8 lurs ozataires ou des gens & leur Service, SUBpoTtaraient seuls
Tes fras o1 dépenses ainsi scsaslonnGs.

PRINGIPES

Les charges da Fimmeuble sun venflées en oharges générales et en
un certaln nombra de charges species.

Ls difierertes chrgas ne sort pas répartos dune marira abeolu
dans 1a proporion du droil de chacun dans la Coproprité des choses
communes, mals cn raison de |2 nalura de celkes-3, de leur affectation et de
Futaga que serarl appelés 8 en faie les diférents copropridtaies.

A e suje, 851 ic rappelé los disposiions de Ferticle 10 de la Lol du
10 et 1965

‘Artice 10.; Les coproprietaires sont tenus de poriciper aux charges
sntrainées par 16s sarvicas collects et es éléments déquipement commun
on fonction 6o Tt que ces services ef #éments présentent a tgard o
chague fo.

s sont teruss de particioer aux charges reiiues 3 Lz conservation, &
Jontrotion et & fadtminisiation des partis commues proportionnellement aux
Valeurs releiies comprioes dens feLrs lofs, felles ue c0s valewrs resultent
dos dispositons e fartco 5.

L régloment da copropristé Ixe 1o quote-part aférento 8 shaque fot
das chauna dos catégories de charges.

Bine fagon généiale, Ia venllalion de ceriaines dépenses enlre
charges généraies et charges spécisles pourra étre eflectuse forfaiairement
parle syndic. apres cansultation, 1y a leu, d oot technicien

"Best ainsi, quen labsence de complaurs divisionnaires delecticte, i
scra provédé & la vantlalion des concommalions. entre Ies dvers circuits
écleirage, foraitaroment sur 4 base des consommalions périodiquss &bl
par un tschricen en foncllon do I puissance des instalalions, de la
fréquance et de Ia durée théorique de leur fonclionnement.

SECTION) - GHARGES GENERALES
171-DEFINITION

Sous résenve de stipulations. particuires, les charges générales
Comprannent loutes les dépenses afiérentcs, directement ou ndirectement,
aux parties cominunas générales of nctamment, sans que cetts énoncistion
it mitative

-~ 2 Las frais de réparatians de foule ralure, 0105565 ov rineures 4
faie s oanaiisatlons d'eau, ciélectrcté et & oslles 'écaulement conduisant
les saux ménagaros of usées 5u fout a Fegoul (sauf les parlies & finténieur
un Iocal prvat affectées & Musage exclusif Suci local), mais seulement pour
Ia parle de cas canalisations conmune 3 tou kes coproprietaires.
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b Tous les frais dentreion ct de réparation y compri Ios frals de
feconinution des peries cominunes pénérales lalles que définics ci-dosus.
y compis s fris Gantetien du jardin et de la cldture extérieure, les
Emplacements de stationnemant extérieures commurs.

) Les fris ecieirage et delimantation en eau des parties Gommunes
genérales sinst Gginics.

.- ) Las fral &t dépenses datministration st de gastion commune.

- Aémunération ou syndic, honarsires da Tarchitecte de la copropriete,
rals da fonctionnemnt du syndicat des Gogroprdtaires,

. Salafes ga tous préposés 3 leiretion des paries communes.
générales et des @lémants & usage comnun,

i que les chargas socieles st fiscales el les prastalions aveq lurs
accessoires 6t avantages on naturey affaramts.

b} Los dépanses offérentes 3 tous objets mobiliars at fournilures an
conpéquence ; matéril, ustensis, meubles meublants. approvisionnaments,
Sectcie, eay, produts dentrelien et de netioyage, freis denévement des
brues el ies ordures ménagéres, contrbution & loul contrat cfentretien passd
avec toutes entreprises. spécialbses. t..) relatfs 4 ces memog paries
‘communes générales.

) Las rimes, ootisabions et frais occasionnés par les assurances do
toute nature, coriractaes par e syndic en application et dans les condiions du
‘Chapite 1| do lo Quatriéme Partis ci-opres.

@ Los impols, contribuions et taxes, sous quoiqua forma et
dénamination gué & Sof, aWKquES seral assuiett LMMEUBLE.

. - Et, chune maniére générale, toutes los dépanses communas qui
ne sont pas cansidérées comme charges spécllos au e dos disposiions cie
apres.

27 REPARTITION

Les charges communas ci-dessus défnies seront répartes ente tous
les cepropretaires au prorata de lour quote-part Gans les partes cammuns.

i termes de article 5 do Ia foi du 10 Jullet 1965, Ia valeur relative
o chane lot & prondre en considéralion paur e caloul 03 la paricipation aus
chares gommines résulte de 1roe facteurs cumuitis  la congistance, la
Superiicie et Ia sietion tu o, Les oopropislaires sont tenus de participer &
b deusime catégoris da charges relatives. sux senvices colleoits et aux
elémerts déquipement commun en fonction de Fuilté qus ces Services et
Eléments ¢'équipement présentant a Fégard de chague ot

L répaiiion des charges ne peut ére modifiée qui Funanimits des.
conropritairas. EN oube, Ios coproprisaires ont Ia faculté de décider d'une
Pouvelle répartiion des charges sans pour autant modier I3 répartion des
millmes de 2 Copropriét.

‘SECTION Il - CHARGES SPECIALES A CHAUE BATIMENT

1 DEFINITION

Ges charges comprennsn::

Ve &
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- Les freis Gantrstin, de réparation el de reconsiuction du batiment.
teles que les rsls dé réparaiion de touto nalure, grosses ou menues, & falre
aux gros murs, (sauf cependant les menues réparalions 2 fairs aux GFOS murs
& Fintéreur des kocaux privatifs), A Ia loiture, aux canalisations Geau, ot
Felecticié, aux yaux de toul4Tgoul, 3 Ceux cPecoulement des sdux
pluvisies el ses {sauf pour les parlss intéieurss 2 lusage exclusi de
Ehaque local privatf), aux couloits &t comcors communs ef, duna maniére
générale, tous s fais Tnirelin, da réparation et de raconstruction & fare
ux partios communes du bétmenl.

~ Lug frais dentrefien, de séparaiion, de réfection et e remise on élat
da Tinstallaion d V.1.C. do Ses extracteLrs, réseau de gaines, equipemens
et scomssoires y relatfs, ainsi que e colt g Mélaclicile nécessaire au
fonctionnement de ceta instalation

"es réparations necessllées par les engorgements dans las condults
des W.C., larzque I cause e pourra én &ire exactement déteminée;

~Les rais de raveloment des fagades, aUxqusls s'sjouteront, meis
seulement lorsquls seront la conséquance dun rmvalemont général, los frels
6 naticyage, de peinture et do réparalion des extérieurs des fenBires, des
persiennes, des gande corps e appuls des lenasses. et fongires de chaque
‘ppaemen, blen que ces choses Sulen! PIGEEts prvallves;

~'Les frais décklrage, do nefoyage el deniretien de des parties
cammunes su bétmant,

" Las fras dentretien et.g¢ remplacement de rnstalation slectiqua &
ueage commun, le lacalisation, a pose ot Fentretion dss ComPteLrs & usege
collcl,

L présente énumdratian cst purement énonciative et non imitative.

27/ REPARTITION

Les charges énumérses cidessus seront réparties entra Jes lols
ampris dans chacun des batiments au prorala des quoles-parts de proprite
Gans les parties communes speciales de 0o batiment comprlses dans eurs
lots, telles que cas-quotes-perts sort Indiquées dans letat descrpifl de
divilon, of fiurant au tobleaux établs par le fsqUArant st crannexés.

SECTION il . CHARGES SPECIALES RELATIVES AUX EQUIPEMENTS
'COMMUNS GF CHAGUE ENTREE OF LA RESIDENCE

Crteres de tépartion

Les enarges falaives aux équipemants communs, qul sulvent, ont été
déteminges en fanction de Nutité qua ces éléments présentent a Fégard de
chaque lot ; lsetc UBlte ayant 8i6 3ppreciée pour une affectation des lols &

ussge dhatitation

‘Dans le cas od, confomément & la desination de Immeuble, Tusage
une ou plusieurs petiss privalives wiendrall 3 8ire modiiés, la participation
aux charges, des lols Intresseés par ce changement d'usage, serail modiize
ko Ia procedure prévse par Farldle 257 da la Lol du 10 Jullel 1983, pour
trir compte de Puilis que ces Squipements communs présentent & fger
du ou s lots intéressé

"AJa suite de celte modifioaton, la quate-part des charges refstives aux
&quipemenis communs des lols Inchangés sera exprimée par une fraction
dont le numérateur demeurefa Inchange et dont le denominatou sera
augmenté o diminug dans 13 proportion de la mccillcation intervenue.

¥





[image: image12.png]6

- DEFINITION.

Elles comprennent pour chacune des enirées ROMANE, MERIDIANE
1 VAUBANNE

~'Les lisis dentretion, de réparation ou méme de remplaosment du
porail autcmatique, du porilon, du systeme irtefhone de chague ENTREE,

{25 frais crentretien ot de réporalion de Ia voire et du parking de
chaque ENTREE, at des lampadaires 5'y touvant,

" Les frais de fonclionnement de ces apparels : notamment |
consommation délscticit, 1a révision pérodiaue, 1a location de compleur
evertuclle.

Et plus. générelement, tous les frais dentretion, de réparation, de
réception ainsi que da ramplscerment de tous les élsmants déquipaman,
inetallaion, sppareilages de touia nature, et de laurs accessores constiuant
o paries conmunes spécalas aux copropridaires utlisateurs de cheque
ENTREE dont dépendent s batiment ou sont itues leurs ot

2°- REPARTITION

1l ést éabli croprés un comple pariicuer des cherges c-dessus
défines faicant Foblet dune réparliion enlre lee Sauls coproprictaircs des
Iocau infgresebs dans la piogortion que deéllendra chacun des fos concomés
Gors 0as paries communes spéciles aux ENTREES des blments, telles
qua ces quotes-parts figurent aux tableaus étabis par e requerant et of
annexés,

SECTION |V - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE
GARANTIE

1. -Le syndic peut exger le versament

1% - De Favance consliuant I réserve préwuc au réglcment de
coproprists, laquelle ne peut excéder un shidme du montant Gu budget
prévisionnel.

Z) - Des provisions égales au quart du budget voté golir lexercice
considéré, Tootalol, fassaniblés générale peut fixer des modaliés
diferentes.

"% Des provlelons pour des dépenses non comprisas dans le budgat
prévislonnel, nolamment afférentes aux travaux de consarvaiion ou d'antretien
B Timmeviole, e Wtavauo portant sur les ments d'équipements communs,
le tout 3 Fexclusion de ceux de maintenance.

1 - Des avancas correspordant a féchéander préws dans le plan
pluriannusl de frovalx adapte par Fassemblés géndrale

7. Des svances consliluées par des proviskans speciales previes au
siiéme ainéa da Tarticle 18 da la of du 10 Jullat 1965,

L syndic produire anausliement I Justfication de ses dépenses pour
Faxercice &toulé dans les conditions da Fartcie 11 du déoret du 17 Mars
1967.

Il - 10 - La provision est exlgble Iz premir Jour de chague imestre
ou e previer jour de la pariade fixée par Tassembléa générals.

‘Los verserments n appicatlon des dispositions ci-gessus devront étre
effeclués dans e mois de la demendo aul en sera faita par a syndic

Paseé oo déll, Ies relardalaies deviont payer Mntérat 6gal dans les
conditns da Tadicle 35 du 17 Mors 1967.

Y 3
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Les autres copropétaliss devront, en tant que de besoin, faire
Favanoe néoesseirs pour suppléer au conséquences do Ia deilance dun
ou plusieurs.

2 - Lo paiement de la part conlibutive due par un des
coproprieeires, quil sagisse de prowsion ou da_paiement <sfinit sers
Poursuivi per lolkes les waies de drait el assuré per foutes mesures
conssrvatoftes prévues par la Lol Il en sera do méma du paisment das
pénalits do rotord -deasus stipuées.

Pour & mis en aeuvre de ces geranlles, 12 mise an dameurs aura leu
por adte axiajudciaiie, of Ser cansidérée comms reslae nfruClicuse 2
Fexiratian d'un delai de quinz jours

31 Les obligations d chaqua coproprisleire sont indwisiles a fegard
du synica, leque, en Cons&qUANCS, POUITa eXiger leur entire exéeution de.
Rimparts lequel dosas heritisrs ou ayants-roll

‘Cas varsements. compronent, pour chacun des coprapriétaires, e
provisions paur e syndicat princpal at pour le syndicat secondaire & laquelle |
zpportiont.

4 - Les diférerts lots de copropiéte composant [ENSEMBLE
IMMOBILIER sont destinds 3 e vendus par le requérant, solt en leur état
fulur d‘achgveant, Solt apres leur zchévernan.

11 est stpulé que fes charges afférenies aux lots de Etat Descriptl de
Divison ci-dessbs qul demaLreron s proprifld du fequarent &t qui seront
libras de touta occupation, ne pouront éire Mmises an recouviement qua
compter d'un délal maximum do dowize (12) mois aprés recsption des travaux
pour chacun des Batiments.

Passé ce déll, sons quo les lots conoernés aient fail Tobjel de
mutations, lss chargas y afférentes seront suppariées pat Ia requéran, quand
bian s lss ocau serot nocoupés.

Dans fattene dune mutation de css lots dans lss déleis c-dessus
incliqués, s chergas de coprapriete seronl réparles auire 185 lols ventdus, au
prorata das taniames de copropndls de chacun des Iots cancernés, sur fa
base du totaldes erliémas desdits ots vendus

Loe chargee de copropriéte seront payablos pour chacun des
acquéreurs des fa mise & disposillan 6o laur lot

r &
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INDIVISION - HYPOTHEGUES - LOCATION - MODIFIGATIONS DE LOTS

LEHAFWRE I~ OPERATIONS DIVERSES : MUTATIONS DE PROPRIETE -

Chequa copropridiaire pourra dispuser de 585 droits et les uliiser
selon les s modee juidiquas de conlrats el oblgations. sous les
‘coniions coprbs exposées el dars Ie respect des dispasilions des artides 4
576 du décret du 17 Mars 1967, relativimont nolamiment aux mentions; 3
porter tans e zcles et aux notfcations & faite au eynac

SECTION |- MUTATIONS, DE PROPRIETE

Lo synic, avant Pétablissamant de fout acte réalisant ou constatant e
transfort dun lof, adressC au otaire chered de recevoir facis, 3 la demande
e o6 dernier ou & celle du copropridtira Gui rensiére tout ou partie de ses
drois sur = ko, un tat daté comportant ros parties.

1+ Dane 1a premiére pertis, le syndlc indigue, dne mariére méme
approximative et sous féserve d Fapurement des comptes, les sommes
povan rester duce. pour I8 lot curisivérs, au syndicat per fe coproprlétaire
cedant, au i

"a) Dee provisions exigites ¢u budget prévisionnel

5) Des provisions exiglbles des dépenses non comprises dans
Ie budget prévilarne!;

) Dies chargs impayées sur les exercices sniériaurs ;

3} Des sommes mentionnées 2 farticle 33 da f lof du 10 julel
1965

&) Des avmuces exigbles.

2* Dans 6 deuxiems partie, e syadic indigus, dune maniére méme
approximaive ot sous réserve de [gpLrement das comptes, les sommes dont
T Fermdicat pourrait éa cébnaur, pour o lot considérs, & regard du
coproptiaire cédant, au ttre

‘) Des avances metlonnées & Fartcle 45-1 :

b) Des provisions du budgel prvisiornel pour les périades.
pustériource 4 Ia période en cours of renduas exigibies en reison da la
echiance du terme préwe par larcla 15-2 de la lol du 10 jullet
1965,

2 Dans la troiskime partie, le syndic Indique les sommes qui devraient
incamber aunouvesu capropritaire, puur e ol consider, au tire

) Do la reconstiulior des avances entionnées & farticse 45-1
et ce duno maniére méme sppraximaiive

b) Bes provisions non encore exigibies du budgat prévisionnel ;

&) Des provisions non encore xigibles dans les dépenses non
comprises dans ke budgat prévisionnel.
ans na snnexe  lu troisidme parti do Métat daté, e syndic indque

2 somma comespondant, pour les deux exercices précédens, 8 fo quote-part
iferente. au ol considrd dans le hudget prévisionnel el dans e total des
Gépensss hors buget prévisionnel. Il mentionns, Sl y 3 liw, el et Fetat
o4 procedures én cours dans lesquelles le syndicat est pafte

¥ 2
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141 -OPFOSABILITE DU REGLEWENT AUX COPROPRIETAIRES
SUCCESSIFS

Le présent riglemanl de copropéis ot Fatal descrpt de division ainsi
aus les modificaions qui pouraien ¥ 8o apORSes, SNt opposables aux
ayants cause & lire particuler des coproprictaires. du fait de four publication
‘s fchir Immobiter

A défeur de publication au ficher_immobilier, fopposabiité_aux
‘scquéreurs ou tiaires de drofts 6ok sur un Iof gst soumise auX Gordions
e Fartics 4, dernir alinéa, du cécret du 17 Mars 1967,

29 GESSION ISOLEE DES CAVES OU LOCAUX ACCESSOIRES

Afin do suuvegarder leur affocation pariulisre, dans ke respect do fa
destinallon de L'ENSEMBLE MMOBILIER, les ofs 3 usage de caves ou
Jocoux accessairss ne powronl £ cédés quaves le Tocal au senvice duquel
fls sort atischds. Toutatois, | Roura 8ifa procedé & des échanges entre Tos

copropriétaires

37-MUTATION ENTRE VIFS

I, - En cas de mutation entre s, & tire onéraux ou & tire gratut,
Rolifcetion du Uransferl doil &rs ¢onnée au syndic par fciie recommendés
‘Gvac demande cavis de récepion sin qué o noweRU Gopropriéteire sat tenu
Vis & vis du syndcat du palemenl des sommes misas e recouvToment
postériaurament & la mutallon, alors méie quelles scnl destinées au
Toglement des presafions 6u_des iravaux eugsyés ou effclués
antéricurerment a la mutaion. L'ancian copropritalre restera tenu vis 4 vis du
oyndicat du verssmert de. lcuies fes Sommes mises en rocouement
anterieursment & la date de mutation. | ne peut exiger la restlution méme.
porllis dos sammes par lul versées aux syndicals 3 Bire Gavances ou da
prévsions, sauf dang le fond de roulemenl

Lacquéter prendra nolamment en charge, dens la proportion dos.
drolts cAdis, les engagements coniacss & légard des tiers, 2u nom des.
coproprietaies, of payablas & lerme.

Los aricles 6.2 et 53t décret du 17 Mars 1987 issus du déurel
umero 2004-478 du 27 Mal 2004 sont c-agrés Itérslemart rapporiés

" 5.2, - A foccasion 2a fa mutaon & tre onrauX L bt

" Lo paiemant do la proviion sxighle u_budget prévisinal en
erplcation s b ainsa de fanide 16.1 do 8 io du 10 il 1965, incombe @l
Ve

' 2" L psiaman das provisions des dépenses non comprises dans s bulgel
Eruisionnet incantes & CEN, erdeur ou AU our, U 85! coprofrietaia au morpent
G rexgiiie

w5 Le trop ou moins pergu sur provisons, (88K par Tepprobatn des
o, estpar 0 xédil O i GeBi d compe e coL i st copropiSlate ors
o Feprobalion des comes.

& A €3, - Toue convention conlaks aux ts0osiions do Frtlo 62 'a
Gt it ls partise 3 fa mutation 5 irs ontrevr. »
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11 - En cas da muaion & tire ondreuc dun ot avis de la mutation doit
Sire donné A synele par lefie recommandée avec demande davs de
réception 5 Ia dilenc du nofaie dans les quinze jours de 1a vente. Avant
fexpiratin dun.dé's da quinze fours 3 comptar de Ia réception de cat avis, Ie
syndic peul former au domicile &, par acte exia-udiciaire, opposition au
Versement des fonds por obterir Io paiement des sommes restant dues par
Fancien propriétale. ette opposition, a peine d& nullts, énoncera e montant
etles causes de ka créance et contiendia €lection de domicile dans le ressort
du Tibural de Grande Instance de la sluallon ce LENSEMBLE
IMMOBILIER. Etant ici précisé qua les effots e fopposion sont liites au
montant das Sommes restanl dues aux syndicals per ['ancien propritaire.

Toutefoi, les formelés précédertes na ssront pas abiigatoires oh cas.
etablissement dun cartikal par e synd, préalablement 4 2 mutation & ttre
‘onéreus el ayan molns dn rrois do dat, attestant que le vendeur st ibre.
de toute cblgation & Pga des syndicats

our Tapplication tes dispositians précédentes, Il ast lonu comple.
que ces créances das syndicats effectivement liquides et exigibles 3 Ia date
dola moteton

Le mot « synicats » comprend Ie syndicat principal et le syndicst
secondaire dort lo copropridtaire fat parle.

41 MUTATION PAR DECES

1.~ En o8 de rmutatlon par décds, los hérifies et ayants drolt dolven,
ans les deux ol décés, Justier au syndic de feurs qualies hérédlarss
pér Una lana du otaie chargé da régler Ta suscassion sauf dans les cas ob
le Notaire est dne Mmpossbilts démbir exactement la dévoluion
Sucosssorske.

SiFindivisian vient & cassar par sults dun acts de paraga, cession ou
Jiitation entre hériisrs, le Synic doit on Are nforms dans ls mois da cot
&vénement dans les condiions de Tarticle € du décrsl du 17 Mars 1967.

. - En cas de mutatlon résuitant dun legs partculer, Tes disposiions.
ci-dessus sonl uppiables. Le légatala reste tenu_ soidairemant et
indiislolemant avec les hérifiers des sommes afférentss au kot céde, duss &
uelqua tive que o soitau Jour do la mutation.

.- Tout rensian de proprieté dun lot au dune fraction de lof, ute
constitution sur ces derniars chun grolt LS, de ue-propriete, o usaga ou
akittion, out transfart de Fun do ces droils doR &tre N, sans delai, au
synell, dan les conditians prévues  Farticle 8 du déret du 17 Mers 1967.

En fouts hypothése, lo ol 163 NoweaLX COpropriiaies Sant tonus de.
Rotifer au syndic feur domiile réel ou &l dans les conditians de fartcls 64 du
decret sus-isé, dans Ia natficalion viséa  Tainea précédent, faute de quoi ce.
domlelle sara considéré de pleh droit comme dtant éhu & LENSEMBLE
IMMOBILIER, sans préjudice da Fapplication des dispositions de Farlcle 64
d déoret précite.

INDIVISION - DEMEMBREMENT OE LA PROPRIETE

ECTION

1. - Les indiiseires devront se faie représenter auprés du syndic et
aux assemblées des coprapiétsires par Ln mandateire commun aul sora, &
éfaut dacord, désigné per le Président du Tribunal de Grande Instanca 3 a
raquéte de Fun denire oux ou du syndic

. - En cas da démembroment de fa propiéts dun o, e nu-
proprietire e peut e tenu qUaux grosses réparetions de [arie 606 du

Code G,
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Los intéressés dovirt se fako représenter auprés dv syndic et aux
‘assemakies te copropriélalrs par fun deux ou un mandataite commur, qui
3 défau daccord serd dAsiané comme I est it i-dessus au 1. o o présents
<eclon.

"Jusqus cette céeignation, Fusuiriier représentera valablement s nu-
proprblaim, sauf on oa qui conderne las décisions vistes & [arlle 20 de 2
Loi du 10 Juilet 1965,

ECTION II - MODIFICATION DES LOTS

Checque coproprstalra poura, sens e consantament ni fintervention
des aulros coproprétaires, mals sové réserve, S1l ¥ 3 lisu, des autorisations
nEvsssalres des servioas admINISUSUFS ou des organismes préleurs, diiser
Son Iot e aukanl de ol quil voudlra ef, por sule, réurir ou ancore sibdiiser
lesas o,

Sous les mémes réserves, fe propriéteire de plusieurs Iols pours en
modier Ia compositon, les réurir en un lol nigue ou los subdivser. Las
Copropridalres. pourront 6galement dchanger entre eux ou oéder des
&léments détechés ds lours lots.

Les coproprictaiies rtérassés auront la facins de modifier en
conséquencs les qualés-parts de parlss communss at es charges de foutes.
Patures afibrentos aux lscaux en queston, 3 a condifon que e total feste
Inchange.

Touefors, I nowells répartiion dos charges réeultant des
odifications ains effecluges sera, par agplicaiion de lariclc 11 4o Ia Loi du
15 duilet 1965, sournisa & Papgrabolon de Fassemblée statuant & I majorits
des vaix donl disposent les copraprglaires présents ou représentés ayan, en
Very do présent reglemen, voix Gallbérativs, 4 moins que Ia nouvells
répartion tos charges ait €t faite au prorata des surfaces des lofs issus de
|a subdiision, sbecrvation fate qua oefts approbalicn pourTa e aussl biens
postérieurs & 1a madifcation que préalable 3 cell-ci, Sagissant dune simple
mesur de conird.

Lo quoston sera normalement délliéree lore da la plus prochaine.
assembléa.

Tousfols, la copropriéeira intéressé poura domander que
Iassemblée saf convoquee 3 oét affat et & s frais das les plus brafs délals

La réunion o plusicurs lois en un 10 brique e SurTa auair it que i
cafte riunion o5t susceptble déle publiée an fichier  immobiler,
conformément aux disposiions guilul sant propres.

e

La divislon ou Ia subdivision do Iots sers eusceptidle dentrainor fa
création de parties communes spécales. si patles de ces lofs el lewrs
Sléments déquipement sont affectses 2 fusage ou 3 [uilié des progrietaires
es différents ots ssus e fa dvision, Cos patlias communzs Speiales seront
Glors Fotiol tune propriété Indivise et partculiére nire toul ou pariie des lofs
oL do fa diision au prorata des quctes-pans 6ans les parlies communes
altacnées a ces lots.

Teute modifietien permanene de lots devra faire [objet dun ncte
mocificalf da rétal Gescrptil de ahision ainsi que de fétat de répartition des
Charges gbnéralos ou Speciaks, abservallon faile que el atie sera
Valnblement Siubll & Tinifiative et Sous 12 seule signaibre du prapélaie
procécant a | madiication du ou des ote ui appartenant
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Touteos, i pour ce flfa ot pour procéder 3 Ia publication carrdlative.
Netarvention du_ sy étal demandé, coluic deviait satilaire 3 cetie
_demande, Il egoit en tan que de besain, on verty du présent réglement, fous

powvoirs & cet oflet.

En ces de divisloq dun ll, oet ada atiibuera Ln NOUVEEL NUMErD &
chacune des parics du (ol diiss,lesquelles formeront autani de ols distincts.

e méme, en oas do réunion da plusiewrs lots pour former un Iot
uniaue, Facte tocificat aftAbuera & ce dericr un oUVGBL AME.

Les numére désignan les nouveas ots seronl pris & fa suite des muméros
axistarts,

Dans finterst commun des fullrs copropriétaires ou de leurs ayants
ause, Il ot sipulé quiau cas ob féiat descrptl de diision ou s réglernent de
Coproprile. viendraiont § e madfiés, una copie auteniicua da Facte
modifcat rapertant la mantlon de publct foncisre devra G remise

149 syncic de L'ENSEMBLE IMMOBILIER alors en fonction.

29+ u nofaire détertelr d Voriginal des précentos, ou 4 san
succassaur, pour en efiesiuer 12 dépdt en sute de celise-cl au rang do ses

minutes.
Tous les frais en conssquence seront 3 la chargs du ou des

coprapriaires ayant réalisé les modifcations.

SECTION v - HYPQTHEQUE

La coproprétalre hypothéquart son lot davra oblerir de son eréancier
Uil acceptz qu Mindemrilé dassurance Sait directement versée au syndic
ux fins de racanstruclion ¢u ou des baliments.

ECTION V- LOCATION

Lo copropriétaire lousnt son ol devra parter & la connalssanca de son
Jocataira e pebsont réglemant, Le looataife devra prandrs lengagemen dans
Ie conirat de ball de respecter es dispositons dudi reglement.

(& capropriétaire devra averlr lo président de 'associatian syndicale
sacondaire dont il dépend de Ia location ot restera solidairement responsable:
es deghts ou desagréments pouant avoir e occasionnés par son locataire.

SECTION V1 ACTION EN JUSTICE

Toul copropriétaire exergant une Action en justice conoermant
propriété o Ia ouissance de son lof, en vertu de aricie 16 (alinéa 2) da la
Tt du 10 Juile 1965, doit veiber 2 ce qua 1o syndic en solt nformé dans les.
conchions préves & larile 51 du désret du 17 Mere 1967

b





